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Administrationsaftaie

Andelsbol igforen ing

Mellem undertegnede administrator
DEAB I/S

Hovedgaden 29 E
4350 Ugerløse
Tlf./fax 24 256324 fax: 59 17 11 Ol

E-mail: nf@deab.dk

og medundertegnede andelsboligforening
NB Peder Oxe Parken

V/Sanne Dietz Lynderup
Ove Billesvej 11
4340 Tølløse
Tlf./fax
E-mail

er d.d. indgået aftale om administration af andelsboligforeningen og afforeningens ejendom:

Matr. nr. I cl Tølløse Hgd, Tølløse
Beliggende: Ove Billesvej, 4340 Tølløse

Oplysninger om ejendommen:

Ejendommen indeholder (antal):
32 beboelsesandele

erhvervsandele

udlejede beboelseslej ligheder
klubværelser

erhvervslejemål
garager
p-pladser
gavlreklamer
havelodder
antennerettigheder til mobiltelefoni og lignende

Ejendommen er:
X Beliggende i en reguleret kommune
D Beliggende i en ureguleret kommune

og havde den l. januar 1995:
D 6 eller færre udlejede beboelseslejligheder
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D 7 eller flere udlejede beboelseslejligheder

Andelsboligforeningen leverer fælles signalforsyning

Lejerne i ejendommen har stiftet beboerrepræsentation

Andelsboligforeningens regnskabsår løber rra 1/1 til 31/12.

§ 1 - Administrationens begyndelse:

Aftalen træder i kraft den 1.juli 2009.

ja x nej D
ja D nej D

Andelsboligforeningen drager omsorg for, at administrator modtager alle nødvendige oplysninger om ejendommen i så
god tid, at administrator kan foretage betalinger og opkrævning afboligafgift, leje m.v. rra aftalens begyndelsesdato.

Umiddelbart efter aftalens ikrafttræden drager andelsboligforeningen ligeledes omsorg for, at administrator modtager alt
relevant materiale vedrørende ejendommen, herunder samtlige regnskabsbilag for de seneste 5 kalenderår, samt balance
pr. overtagelsesdagen udført af foreningens revisor.

Andelsboligforeningen meddeler administrator fuldmagt til at disponere over foreningens bankkonto. Findes ingen sær­
skilt konto, drager administrator omsorg for oprettelse af en sådan. Der forekommer således ingen mellemregning mel­
lem administrator og andelsboligforeningen.

Administrator gennemgår det modtagne materiale og opretter ejendommen i EDB system med samtlige oplysninger, der
er nødvendige for den rremtidige administration, herunder for kontrol med betalinger, regulering afboligafgift og leje,
lønudbetaling m.v.

I forbindelse med gennemgang af det modtagne materiale kontrollerer administrator, at ejendommen er forsikret, og at
nødvendige abonnementer er tegnet. Administrator underretter lejere, leverandører, myndigheder m.fl. om, at henvendel­
ser vedrørende ejendommen rremover skal sendes til ham. Andelsboligforeningens bestyrelse sørger for tilsvarende un­
derretning til andelshaverne.

Hvis det modtagne materiale er af en sådan beskaffenhed, at administrator må bruge uforholdsmæssig meget tid på admi­
nistration, regnskabsmæssige og administrative analyser m.v. for at kunne udføre en forsvarlig administration, er admini­
strator berettiget til at beregne sig et særskilt honorar herfor på grundlag af tidsforbrug. Bliver administrator i forbindelse
med gennemgangen af det modtagne materiale opmærksom på uregelmæssigheder, herunder ugyldige lejevarslinger
m.v., underretter administrator andelsboligforeningen herom og foreslår hvilke skridt, der skal tages. For merarbejde, der
skyldes sådanne uregelmæssigheder, er administrator ligeledes berettiget til at beregne sig et særskilt honorar på grund­
lag af tidsforbrug.

Administrator er uden ansvar for tab, der måtte skyldes manglende eller for sen levering af oplysninger og materiale
ejendommen vedrørende, eller uregelmæssigheder opstået før administrationsaftalens ikrafttræden.

§ 2 - Honorar:
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Som honorar for de i § 3 om administrationens indhold og omfang anførte ydelser betales kr. 1.250,00 kr. pr. boligandel.

For udlejede beboelseslejligheder og klubværelser betales som udgangspunkt det af det stedlige huslejenævn til enhver
tid godkendte administrationshonorar, som kan opkræves over budget for omkostningsbestemt husleje.

Honoraret reguleres hvert år den I. januar som følge af regulering af normtal og aktuel erhvervsleje. Timebetaling og
honorar vedrørende bolig- og erhvervsandele reguleres efter nettoprisindekset eller et tilsvarende indeks.

Administrationshonoraret debiteres kvartalsvis medio perioden.

Ud over det faste honorar har administrator ret til at oppebære de gebyrer m.v., der opkræves hos lejere eller andre, jf.
nedenfor i § 3.

Administrator har desuden ret til særskilt honorar som nævnt ovenfor under § l med 400,00 kr. pr. time og for de særlige
ydelser, der er aftalt i § 4.

Ifølge nuværende lovgivning er ejendomsadministration fritaget for moms, men såfremt ejendomsadministration ved
senere lovgivning pålægges moms, er administrator berettiget til at videredebitere denne.

Hvis administrator påtager sig opgaver, der ikke er omfattede af det faste honorar, eller udtrykkeligt er nævnt i §§ l og 4
som berettigende til særskilt honorar, påhviler det administrator for at undgå misforståelser at gøre andelsboligforenin­
gens bestyrelse opmærksom herpå, før opgaven udføres. Bestyrelsen skal samtidig hermed orienteres om den forventeli­
ge størrelse af det honorar, der vil blive krævet for opgaven.

Andelsboligforeningen afholder enhver udgift vedrørende ejendommen, herunder bankgebyrer, honorar til varmemåler­
firma, revisorbistand, samt porto og kopialia m.v.

§ 3 - Administrationens omfang:

Administrationen skal til enhver tid udføres i overensstemmelse med lovgivningen, andelsboligforeningens instrukser og
god administratorskik. Administrator skal ikke følge andelsboligforeningens instrukser, hvis han derved overtræder lov­
givningen eller god administratorskik.

Hvor intet andet er angivet, er de nedenfor nævnte ydelser omfattet af det faste administrationshonorar jf. § 2.

Administrator foretager:

I forhold til andelshavere:

1) Opkrævninger
• Opkrævning afboligafgift og andre betalinger
• Udsendelse af påkrav (gebyr ifølge vedtægt eller boligaftale tilkommer administrator)
• Orienterer bestyrelsen om restancer, jf. pkt. V.3 eller særlig aftale
• Oversender sagen til advokat med henblik på udsættelse af andelshaveren, når bestyrelsen har truffet beslutning

om eksklusion.
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2) Andelsoverdragelse

• Udarbejdelse af overdragelsesaftaler. Gebyr herfor tilkommer administrator og opkræves hos enten køber eller
sælger i overensstemmelse med foreningens regler herom

• Påtegning af andelsbevis
• Modtagelse og afTegning af overdragelsessummen
• Vurdering og ekspedition af krav om garanti for lån til køb af andel

II I forhold til andelshavere og lejere:

l) lJpkrævninger

• Oversender restancer til inkasso efter forudgående overholdelse af inkassolovens § 10

2) Beboerkontakt

• Besvarelse af henvendelser fTaandelshavere og lejere i det omfang disse ikke skal rettes til bestyrelsen eller til
vicevært/varmemester

• Behandling af klager fTaog over andelshavere og lejere

3) Kontakt med myndigheder m.jl
• Besvarelse af myndighedshenvendelser
• Udlevering af nødvendige oplysninger til advokat i forbindelse med sager i fogedret og boligret

III I forhold til foreningens ansatte:

• Udarbejdelse af ansættelsesaftaler med fuldtidsansatte ved ejendommens drift.
• Udarbejdelse afansættelsesaftale med en deltidsansat ved ejendommens drift.
• Udarbejdelse affejeerklæring(er).
• Udbetaling af løn til fuldtidsansatte og en deltidsansat ved ejendommens drift. Andelsboligforeningen betaler

gebyr tillønfirma.
• En gang årligt foretages lønregulering efter nærmere aftale med andelsboligforeningen.
• Indberetning til skattevæsen, ATP og eventuelle andre pligtige indberetninger.

IV Øvrige opgaver:

l) Betalinger:
• Alle faste betalinger afTegnes efter fornøden kontrol.
• Andre betalinger, herunder reparationsudgifter o.Iign., afTegnes efter at være behørigt attesterede afbestyrel­

sen, eller hvem der i øvrigt måtte være bemyndiget hertil.

2) Bogføring:
• Daglig bogføring af ind- og udbetalinger.
• Opbevaring af bilag i 5 år.

3) Regnskabsaflæggelse m.v.:
• Restanceliste til bestyrelsen efter aftale.
• Drifts- og statusoversigt hvert kvartal til bestyrelsen.
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• Udskrift af samtlige konti en gang årligt i forbindelse med regnskabsafslutning samt lejlighedsvis efter besty­
relsens ønske.

• Udskrift og afstemning af samtlige konti til andelsboligforeningens revisor med henblik på udarbejdelse afårs­
regnskab.

• Udarbejdelse af budget for andelsboligforeningen, herunder forslag til regulering afboligafgift og antennebi­
drag.

• Budgetopfølgning.

4) Styring af tilsyn med ejendommen, ordinær vedligeholdelse m.v.:
• Håndværkertilkald i det omfang ydelsen ikke ligger hos bestyrelsen eller hos vicevært/servicefirma.

5) Abonnementsaftaler ogforsikringer:
• Indgåelse af abonnementsaftaler som led i ejendommens drift.

• Behandling afskadesager vedrørende ejendommen og de enkelte lejligheder.
• Administrator har det fulde ansvar for, at ejendommen altid er forsikret i det omfang dette er muligt og ønsket

af andelsboligforeningen. Flytning af forsikringer fta et selskab til et andet skal altid godkendes afandelsbolig­
foreningen.

6) Forholdet til bestyrelsen

• Deltagelse i bestyrelsesmøder, herunder regnskabs- og budgetrnøde, på et af foreningen valgt mødested. Lø­
bende mundtlig rådgivning til bestyrelsen i forbindelse med de af aftalen omfattede ydelser

7) Ordinær generalforsamling
• Indkaldelse til generalforsamling i samarbejde med bestyrelsen
• Deltagelse i generalforsamlingen samt evt. ekstraordinær generalforsamling.
• Fremlæggelse af regnskab og budget, hvis revisor ikke deltager i generalforsamlingen.

§ 4 - Særlige ydelser:

Nedennævnte særlige ydelser udføres efter aftale mod særskilt honorar. For opgaver, der honoreres efter tidsforbrug, er
der aftalt en timepris på 4000,00 kr. ekskl. evt. moms.

D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D
D

Inkasso

Renteberegning af større restancer
Administration afventelister
Administration af udlæg, pantsætningserklæringer, transporter, betalingsmeddelelser o. lign.
Vurdering afvedligeholdelsestilstand, forbedringer og inventar ved andelsoverdragelse
Boligretssager
Indhentelse afmateriale vedrørende sammenligningslejemål i forbindelse med krav om lejeforhøjelse/-nedsættelse
efter "det lejedes værdi"
Udarbejdelse af forbrugsregnskab
Udarbejdelse afforbrugsregnskab og regnskab over fællesudgifter i forhold til erhvervslejere
Frivillig momsregistrering
Udarbejdelse af momsregnskab
Udarbejdelse af årsregnskab for andelsboligforeningen, herunder andelsværdiberegning
Løbende inspektørtilsyn
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